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Offentliche Bekanntmachung

der Stadt Brihl

Satzung der Stadt Briihl zum Erhalt und Schutz von Wohnraum
(Wohnraumschutzsatzung)

Aufgrund des § 12 Absatz 1 des Wohnraumstarkungsgesetzes (WohnStG) vom 23.
Juni 2021 (GV. NRW. S. 765) in Verbindung mit § 7 und § 41 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV.NRW S. 666 SGV NRW
2023), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GV.NRW
S. 136) sowie der §§ 4 und 5 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen vom 21. Oktober 1969 (GV NW 1969 S. 712), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 155) hat der Rat der Stadt Briihl in seiner
Sitzung am 07.07.2025 folgende Satzung beschlossen:

Praambel

Die Stadt Brihl z&hlt zu den Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt. Die
Baulandpreise, die Mietbelastung der Bevélkerung und die Angebotsmieten liegen
stark iber dem Durchschnitt von NRW. Mit dieser Satzung soll der Verknappung des
Wohnungsangebots durch illegale Kurzzeitvermietungen, Leerstand von iiber 6 Mo-
naten, Nutzungsénderungen und andere unerlaubte Zweckentfremdung wirksam und
nachhaltig entgegengetreten werden.

§ 1 Gegenstand der Satzung

(1) Mit dieser Satzung soll die Wohnraumversorgung der Bevélkerung in der Stadt
Brahl gewahrleistet werden und Wohnraum vor ungenehmigter Zweckentfremdung
geschutzt werden.

(2) Wohnraum wird zweckentfremdet, wenn er durch Verfiigungs- oder Nutzungsbe-
rechtigte (vgl. § 5) anderen als Wohnzwecken (vgl. §6) zugefiihrt wird (vgl. §7).

§ 2 Gefdhrdung der Wohnraumversorgung

(1) Im Gebiet der Stadt Briihl ist die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet. Es besteht
ein erhéhter Wohnraumbedarf (vgl. § 12 Abs. 1 S. 1 WohnStG).

(2) Der aktuelle Wohnraummangel fuhrte zur Aufnahme der Stadt Briihl in die Mieter-
schutzverordnung vom 1. Mé&rz 2025 (GV. NRW. S. 465), die Datenbasis wurde in
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der Begriindung der Rechtsverordnung dargestelit.

(3) Das von der Landesregierung Nordrhein-Westfalen in Auftrag gegebene ,Gutach-
ten zur Bestimmung von Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt“ aus
dem Jahr 2024 stellt fur das Gebiet der Stadt Briihl sowohl beziiglich der Indikatoren
Baulandpreise, rechnerische Mietbelastung und Héhe der Angebotsmieten die je-
weils hochste Niveaustufe und fir Dynamik der Angebotsmietpreise die zweithGchste
Niveaustufe fest. Damit zahlt Briihl zu den Gemeinde n mit angespanntem Woh-
nungsmarkt.

§ 3 MaRnahmen zur Verbesserung der Wohnraummangellage

Mit dem Ziel, die Wohnraumversorgung der Bevélkerung innerhalb der Geltungsdau-
er dieser Satzung zu verbessern, ergreift die Stadt Brithl — neben dem Erlass dieser
Satzung - folgende MaRnahmen (vgl. § 12 Abs. 1 S. 2 WohnStG):

1. Der Rat der Stadt Bruihl hat am 03.05.2021 einen Grundsatzbeschluss zum
kommunalen Baulandmanagement gefasst (Vorlagen-Nr. 116/2021, TOP 3.1)
mit dem Ziel, durch kommunalen Zwischenerwerb mehr Steuerungseinfluss
auf die Entwicklung von Grundstiicken u. a. fur den Wohnungsbau zu erlan-
gen. '

2. Die Stadt Briihl plant derzeit in vier groen Stadterneuerungsprojekten den
Neubau von Wohnungsbau mit insgesamt 368 zusatzlichen Wohnungseinhei-
ten. Die stadteigene Gesellschaft fir Bauen und Wohnen GmbH Gebausie
sieht hierbei 30 % Anteil an sozial geférdertem Wohnungsbau vor. (Siehe Mit-
teilung Ratssitzung am 07.07.2025, Vorlagen-Nr. 225/2025, TOP 15.1)

3. Der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung der Stadt Briihl hat am
03.07.2025 einen Auftrag an die Verwaltung erteilt, einen bodenpolitischen
Grundsatzbeschluss zu erarbeiten zur nachhaltigen und sozialgerechten
Stadtentwicklung (Vorlagen-Nr. 130/2025) mit dem Ziel den Zugang zu be-
zahlbarem Wohnraum zu sichern und geférderten Wohnraum verstarkt auszu-
bauen bzw. genossenschaftliches Bauen zu unterstitzen. Ziel dabei ist u. a.,
den Preisanstieg fur Mietpreise zu dampfen.

§ 4 Sachlicher Anwendungsbereich

(1) Die Satzung erfasst freifinanzierten Wohnraum im Gebiet der Stadt Briihl, der
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung Wohnraum war oder danach wurde
und als Wohnraum nutzbar ist. Der Wohnraum darf nur mit Genehmigung anderen
als Wohnzwecken zugefiihrt werden.

(2) Offentlich geférderter Wohnraum ist von dieser Satzung betroffen, wenn keine
Zweckbindung gemaR den §§ 22 und 23 des Gesetzes zur Férderung und Nutzung
von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) in der jeweils gel-
tenden Fassung (GV. NRW S. 772) mehr besteht.
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§ 5 Personlicher Anwendungsbereich

(1) Verpflichtet zum Schutz des Wohnraums vor zweckfremder Nutzung nach dieser
Satzung sind:

1. die Uber den Wohnraum verfiigungsberechtigten natiirlichen oder juristischen
Personen oder rechtsfahigen Personengesellschaften, also insbesondere Ei-
gentimerinnen und Eigentlimer, Erbbauberechtigte, die aufgrund eines Niel3-
brauchsrechts oder eines anderen dinglichen Rechts Berechtigten sowie

2. die Nutzungsberechtigten, also insbesondere Mieterinnen und Mieter, sonstige
Bewohnerinnen und Bewohner.

(2) Den in Absatz 1 genannten Personen stehen die in § 3 Absatz 5 WohnStG ge-
nannten Beauftragten insbesondere von Haus- oder Wohnungsverwaltungen gleich.

§ 6 Wohnraum

(1) Wohnraum im Sinne dieser Satzung umfasst alle Raume, die zu Wohnzwecken
objektiv geeignet und subjektiv bestimmt sind.

(2) Rdume sind objektiv zu Wohnzwecken geeignet, wenn sie als solche baurechtlich
genehmigt oder wenigstens genehmigungsféhig sind und nicht so schwere Mangel
aufweisen, dass die Bewohnbarkeit nach den Bestimmungen des Wohnraumstar-
kungsgesetzes nicht wiederhergestellt werden kann. Zudem mussen die Raume al-
leine oder zusammen mit anderen Raumen die

Fiuhrung eines selbststandigen Haushalts erméglichen.

(8) R&ume sind subjektiv zu Wohnzwecken bestimmt, wenn die Widmung durch aus-
drickliche Erklarung oder schliissiges Verhalten nach auRen zum Ausdruck gebracht
wurde.

(4) Kein schiutzenswerter Wohnraum im Sinne dieser Satzung liegt vor, wenn

1. der Wohnraum dem allgemeinen Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung
steht, weil das Wohnen in einem engen raumlichen Zusammenhang an ei-
ne bestimmte Tatigkeit geknipft ist (z.B. Wohnraum fiir Aufsichtsperson
auf Betriebsgeldnde, Hausmeisterwohnung im Schulgebaude),

2. der Wohnraum bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung und seitdem ohne
Unterbrechung anderen als Wohnzwecken diente,

3. Wohnraum noch nicht bezugsfertig ist,

4. baurechtlich eine Wohnungsnutzung nicht zulassig ist,

5. der Wohnraum einen vom Verfigungsberechtigten nicht zu vertretenden
schweren Mangel aufweist und ein ordnungsgemaRer Zustand nicht mit ei-
nem objektiv wirtschaftlichen und zumutbaren Aufwand wiederhergestelit
werden kann; § 8 Absatz 2 WohnStG gilt entsprechend,

6. der Wohnraum aufgrund der Umsténde des Einzelfalls nachweislich nicht
mehr vom Markt angenommen wird, z.B. wegen der GréRRe, des Grundris-
ses oder aufgrund von unertraglichen Umwelteinfliissen,
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(5) Die Wohnflache des Wohnraums ist die Summe der anrechenbaren Grundflache
der ausschlief3lich zur Wohnung gehérenden Raume (§ 24 WohnStG). MaRgeblich
fur die Berechnung sind die Vorschriften der Wohnflachenverordnung vom 25. No-
vember 2003 (BGBI. | S. 2346) in der jeweils geltenden Fassung.

§ 7 Zweckentfremdung

(1) Die Zweckentfremdung von Wohnraum bedarf einer Genehmigung. Ohne Ge-
nehmigung verboten ist jedes Handeln oder Unterlassen Verfiigungs- oder Nut-
zungsberechtigter, durch das Wohnraum seiner eigentlichen Zweckbestimmung ent-
zogen wird.

2) Eine Zweckentfremdung liegt insbesondere vor, wenn der Wohnraum

1. zu mehr als 50 % der Gesamtwohnflache fiir gewerbliche oder berufliche
Zwecke verwendet oder tiberlassen wird,

2. fur Zwecke der Kurzzeitvermietung fiir mehr als drei Monate, langstens 90
Tage, im Kalenderjahr genutzt wird; fir Wohnraum, den Studierende an-
gemietet haben, gilt hiervon abweichend eine Nutzungsdauer von mehr als
sechs Monaten, langstens jedoch 180 Tagen, im Kalenderjahr,

3. beseitigt wird (Abbruch),

4. baulich derart verandert oder in einer Weise genutzt wird, dass er fiir
Wohnzwecke nicht mehr geeignet ist, -

5. langer als sechs Monate leer steht. Als Begihn des Leerstehenlassens gilt
grundsatzlich das Ende des letzten Mietverhéltnisses, bei Neubauten der
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit.

§ 8 Genehmigung

(1) Eine Genehmigung setzt voraus, dass ein vorrangiges 6ffentliches Interesse oder
ein berechtigtes Interesse Verfligungs- oder Nutzungsberechtigter das 6ffentliche
Interesse am Erhalt der Wohnnutzung Gberwiegt.

(2) Ein Uberwiegendes 6&ffentliches Interesse kann insbesondere vorliegen, wenn:

1. der Wohnraum zur Verwirklichung stadtebaulicher Ziele beseitigt werden muss
oder dieser 1

2. aus Denkmalschutzgriinden nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt werden
kann oder

3. ein vordringlicher Bedarf an Einrichtungen oder Diensten besteht, um die so-
ziale und gesundheitliche Versorgung der Bevélkerung sicherzustellen.

(3) Ein Uberwiegendes privates Interesse kann insbesondere vorliegen, wenn:

1. Geschafts- oder Gewerbebetriebe erweitert werden missen, um eine wirt-
schaftliche Existenzgefahrdung abzuwenden und
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2. die Versagung der Genehmigung unabdingbar zu einer unmittelbaren Notlage
oder zu giner Abwanderung des Unternehmens fithren wiirde.

(4) Ein beachtliches Angebot zur Bereitstellung von Ersatzwohnraum gleicht das 6f-
fentliche Interesse an der Erhaltung des Wohnraums in der Regel aus. Ein beachtli-
ches Angebot liegt vor, wenn die folgenden Voraussetzungen erfilllt sind:

1. Der Ersatzwohnraum wird innerhalb des Gemeindegebietes geschaffen,

2. zwischen der Zweckentfremdung und der Bereitstellung von Ersatzwohn-
raum besteht ein zeitlicher Zusammenhang,

3. die Verfugungsberechtigung tiber den zweckentfremdeten und den Er-
satzwohnraum stimmt tiberein,

4. der Ersatzwohnraum ist nicht kleiner als der durch die Zweckentfremdung
entfallende Wohnraum, :

5. der Ersatzwohnraum darf nicht als Luxuswohnraum anzusehen sein, der
den Standard des durch die Zweckentfremdung entfallenden Wohnraums
in besonders erheblicher Weise iberschreitet, und

6. der Ersatzwohnraum steht dem Wohnungsmarkt in gleicher Weise wie der
durch die Zweckentfremdung entfallende Wohnraum zur Verfiigung.

(5) Das Ersatzwohnraumangebot kann durch Nebenbest[mmungen (vgl. § 9) gesi-
chert werden.

(6) Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn die Stadt innerhalb von sechs Monaten ab
vollstandigem Einreichen der Antragsunterlagen nicht entschieden hat. Die Geneh-
migung der Zweckentfremdung erlischt mit einem Wechsel der Verfligungs- oder
Nutzungsberechtigung oder der Anderung des Verwendungszwecks, es sei denn,
dass der Ersatzwohnraum geschaffen oder eine einmalige Ausglelchszahlung nach §
9 dieser Satzung geleistet wurde.

(7) Die wohnungsrechtliche Genehmigung der Zweckentfremdung ersetzt keine nach
anderen Bestimmungen erforderlichen Genehmigungen (z.B. des Baurechts).

§ 9 Nebenbestimmungen

(1) Die Genehmigung zur Zweckentfremdung kann befristet, bedingt oder unter Auf-
lagen, insbesondere zur Leistung einer einmaligen oder laufenden Ausgleichszah-
lung, erteilt werden.

(2) Mit einer Ausgleichszahlung sollen die durch die Zweckentfremdung bedingten
Mehraufwendungen der Aligemeinheit fiir die Schaffung neuen Wohnraums mindes-
tens teilweise kompensiert werden, wenn kein Ersatzwohnraum geschaffen werden
kann. Die Hohe der Ausgleichszahlung soll den Schaden, der dem Wohnungsmarkt
durch die Zweckentfremdung entsteht, ausgleichen.

(3) Die Berechnung der einmaligen Ausgleichszahlung fiir die von der Zweckent-
fremdung betroffenen Wohnflache bemisst sich an dem vom Land Nordrhein-
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Westfalen (NRW) festgesetzten Grunddarlehen pro Quadratmeter zur Férderung der
Neuschaffung von Mietwohnraum. Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichszah-
lung sind die jeweils aktuellen Wohnraumférderbestimmungen des Landes NRW.
Bezug genommen wird hierbei auf den Hoéchstbetrag des Grunddarlehens in Kom-
munen mit Mietniveau M4 (betrifft die Stadt Briihl) und der Einkommensgruppe A im
offentlich geférderten Wohnungsbau zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Daraus folgt: Héchstbetrag Grunddarlehen in Kommunen mit Mietniveau M4 und fir
die Einkommensgruppe A in Euro (Betrag in Euro in dem jeweiligen Jahr) x Wohnfla-
che in gm= Ausgleichsbetrag in Euro.

(4) Bei voriibergehender Umnutzung des Wohnraums oder einem entsprechenden
Leerstand soll regelmaRig eine laufende, monatlich zu entrichtende Ausgleichszah-
lung erhoben werden. Grundlage fir die Ermittlung dieser Ausgleichszahlung sind
die jeweils aktuellen Wohnraumférderbestimmungen des Landes NRW, siehe auch
(3). Bezug genommen wird hierbei auf die maximale Hohe der im Genehmigungszeit-
raum glltigen Bewilligungsmiete je Quadratmeter fir geférderte Wohnungen mit
Mietniveau M4 und fir die Einkommensgruppe A (Betrag in Euro in dem jeweiligen
Jahr).

Daraus folgt: Monatlicher Hochstbetrag der Bewilligungsmiete fiir geférderte Woh-
nungen pro

Quadratmeter in Kommunen mit Mietniveau M4 und fir die Einkommensgruppe A
in Euro (Betrag in Euro in dem jeweiligen Jahr) x Wohnflache in gm= Ausgleichsbe-
trag in Euro.

(5) Die Ausgleichszahlung kann abgesenkt werden, wenn die in § 14 Absatz 2 Satz 2
und 3 WohnStG genannten Griinde vorliegen.

§ 10 Leerstand

(1) Wird Wohnraum ab Beginn des Leerstehenlassens nicht innerhalb von sechs
Monaten zu Wohnzwecken genutzt, so haben die Verfligungsberechtigten dies der
Stadt Briihl unverziglich anzuzeigen. Sie haben die Griinde hierfiir anzugeben und
nachzuweisen sowie Belegenheit, GréRe, wesentliche Ausstattung und die vorgese-
hene Miete mitzuteilen.

(2) Wird ein Leerstand verbunden mit der konkreten Absicht einer BaumaRnahme
angezeigt, gilt die Genehmigung fir das Leerstehenlassen fir die Dauer der Bau-
malnahme als erteilt, wenn die Stadt Briihl nicht innerhalb von acht Wochen wider-
spricht. Eine Genehmigung fir das Leerstehenlassen kann mit der Auflage verbun-
den werden, den Zeitraum des Leerstands durch die Zwischenvermietung auf der
Basis eines Zeitmietvertrags an einen Dritten oder durch eine andere Zwischennut-
zung so gering wie mdglich zu halten.

§ 11 Anordnungen zur Wiederherstellung von Wohnraum zu Wohnzwecken
(1) Wird Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken genutzt, kann angeordnet werden,

dass der Wohnraum wieder Wohnzwecken zuzufiihren ist (Wohnnutzungsgebot). Die
Stadt Briihl kann auch die Rdumung anordnen (Rdumungsgebot).
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(2) Ist Wohnraum so verandert worden, dass er nicht mehr fir Wohnzwecke geeignet
ist, kann angeordnet werden, dass der friihere Zustand wiederhergestellt oder ein
zumindest gleichwertiger Zustand geschaffen wird (Wiederherstellungsgebot).

§ 12 Anzeige- und Registrierungspflicht bei Kurzzeitvermietung

(1) Die Anzeige- und Registrierungspflicht bei Kurzzeitvermietung tritt 6 Monate nach
Inkrafttreten dieser Satzung in Kraft.

(2) Vor der Uberlassung von Wohnraum zum Zweck der Kurzzeitvermietung ist dies
der Stadt Brihl unter Angabe des Familiennamens, des Vornamens, der Anschrift,
des Geburtsdatums, der Belegenheit der Wohnung, der Verwendung als Haupt- oder
Nebenwohnung und des beabsichtigten Vertriebswegs fir die Gebrauchsiberlas-
sung des Wohnraums anzuzeigen. Dies gilt

auch, wenn nach § 7 Absatz 2 Nummer 2 noch keine Genehmigungspflicht fur die
zweckfremde Nutzung des Wohnraums besteht. Bei der Uberlassung mehrerer
Wohnungen zum Zweck der Kurzzeitvermietung muss fiir jede einzelne Wohnung
gesondert eine Anzeige erfolgen. Anderungen der anzugebenden Daten sind unver-
zuglich mitzuteilen.

(3) Die Stadt Briihl teilt der oder dem Anzeigenden eine amtliche Nummer (Wohn-
raum-ldentitdtsnummer) mit. Wird eine Genehmigung fiir die Uberlassung von Wohn-
raum zum Zweck der Kurzzeitvermietung erteilt, wird mit der Genehmigung eine
Wohnraum-ldentitatshummer vergeben. Die Wohnraum-ldentitdtsnummer kann be-
fristet erteilt werden. Wird eine Genehmigung

zum Zweck der Kurzzeitvermietung befristet erteilt, ist auch die Wohnraum-
Identitdtsnummer fir denselben Zeitraum befristet.

(4) Ist die oder der Anzeigende nicht mehr verfligungs- oder nutzungsberechtigt, ist
je betroffener Wohnung eine neue Wohnraum-ldentitatsnummer erforderlich.

(5) Verfugungsberechtigte oder Nutzungsberechtigte haben die Wohnraum-
Identitatsnummer stets und fiir die Offentlichkeit gut sichtbar anzugeben, wenn sie
die

Nutzung des Wohnraums zum Zweck der Kurzzeitvermietung anbieten oder dafir
werben.

(6) Verfugungsberechtigte oder Nutzungsberechtigte haben jede einzelne Uberlas-
sung von Wohnraum zum Zweck der Kurzzeitvermietung der Stadt Briihl spatestens
am zehnten Tag nach Beginn der Uberlassung anzuzeigen. Erfolgt keine Anzeige,
erlischt die Wohnraum-ldentitatsnummer.

(7) Wer unter Nutzung eines Telemediendienstes oder eines Druckerzeugnisses oder
anderen Mediums, in dem tiberwiegend Angebote oder Werbung fiir die Uberlassung
von Wohnraum zum Zweck der Kurzzeitvermietung angezeigt werden oder angezeigt
werden kénnen, ohne einer gesetzlichen Impressumspflicht zu unterliegen und die-
ser nachzukommen, die Uberlassung von ein oder mehreren Raumen anbietet oder
bewirbt, hat dies zuvor der Stadt Briihl anzuzeigen. Absatze 1 bis 4 gelten entspre-
chend. .
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(8) Wer es Dritten erméglicht, Angebote oder Werbung fir die Uberlassung von
Raumen, die der oéffentlichen Angabe einer Wohnraum-ldentitatsnummer bedurfen,
zu veroffentlichen oder daran mitwirkt, hat sicherzustellen, dass diese Angebote oder
diese Werbung nicht ohne eine éffentlich sichtbare Wohnraum-ldentitatsnummer
verdffentlicht werden oder veréffentlicht sind.

§ 13 Negativattest

Auf Antrag wird durch ein Negativattest bestatigt, dass eine Genehmigung zur
Zweckentfremdung fir die beabsichtigte MaRBnahme nicht erforderlich ist.

§ 14 Auskunfts- und Mitwirkungspflichten sowie Betretungsrecht

(1) Verfugungsberechtigte und die in § 16 WohnStG genannten Verpflichteten haben
den Bediensteten der Stadt Briihl alle Auskinfte zu erteilen und alle Unterlagen vor-

zulegen, die erforderlich sind, um die Einhaltung der Vorschriften dieser Satzung zu
uberwachen.

(2) Die Bediensteten der Stadt Briihl sind gemaR § 18 Absatz 1 Satz 1 WohnStG be-
rechtigt, den Wohnraum zu betreten und den Sachverhalt zu ermitteln.

§ 15 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig

1. Wohnraum ohne die nach dieser Satzung erforderliche Genehmigung zu
anderen als Wohnzwecken nutzt oder Giberlasst, langer als sechs Monate
leer stehen lasst, diesen durch Abbruch vernichtet oder eine Zweckent-
fremdung nicht abwendet, obwohl dies zumutbar war (§ 21 Absatz 1 Satz 1
Nr. 7 und 8 WohnStG),

2. wer einer mit einer Genehmigung verbundenen Auflage nicht, nicht voll-
standig oder nicht rechtzeitig nachkommt (§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nummer 9
WohnStG),

3. wer eine Auskunft nicht, nicht richtig oder nicht vollstéandig erteilt, Unterla-
gen nicht oder nicht vollstandig vorlegt oder nicht zur Verfuigung stellt (§ 21
Absatz 1 Satz 1 Nummer 10 WohnStG),

4. wer die Anzeige in Bezug auf den Leerstand nicht oder nicht rechtzeitig
vornimmt oder die Angaben nicht oder nicht rechtzeitig macht oder die
Nachweise nicht oder nicht rechtzeitig erbringt (§ 21 Absatz 1 Satz 1
Nummer 11 WohnStG),

5. wer die Wohnraum-ldentitdtsnummer nicht, nicht richtig oder nicht vollstan-
dig oder eine ungiiltige, falsche oder gefalschte Wohnraum-
Identitatsnummer angibt (§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nummer 12 WohnStG),

6. wer die Uberlassung von Wohnraum nicht, nicht rechtzeitig oder nicht voll-
standig angibt (§ 21 Absatz 1 Satz 1 Nummer 13 WohnStG).
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(2) Dartiber hinaus handelt ordnungswidrig im Sinne von § 21 Absatz 2 WohnStG,
wer

1. ohne erforderliche Genehmigung die Uberlassung von Wohnraum zum
Zweck der Kurzzeitvermietung anbietet oder dafiir wirbt,

2. Angebote oder Werbung dafiir verbreitet oder deren Verbreitung ermég-
licht oder _

3. es entgegen § 17 Absatz 9 WohnStG erméglicht oder daran mitwirkt, An-
gebote oder Werbung ohne Wohnraum-ldentitdtshnummer zu veréffentli-
chen, oder seiner Entfernungspflicht nach § 21 Absatz 3 WohnStG oder §
17 Absatz 2 Satz 2 WohnStG nicht nachkommt.

(3) GemaR § 21 Absatz 4 WohnStG kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe
von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

(4) Die Verfolgung und Ahndung der Ordnungswidrigkeiten richtet sich nach dem
Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602) in
der jeweils glltigen Fassung.

§ 16 Verwaltungsgebiihren
Die Erhebung von Verwaltungsgebiihren richtet sich nach der Verordnung nach dem
Wohnraumstarkungsgesetz (WohnStVO) nebst Gebiihrentarif (vgl. § 5 Abs. 1
WohnStVO).
§ 17 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Diese Satzung tritt 5 Jahre nach ihrer Bekanntmachung auRer Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende

Satzung der Stadt Briihl zum Erhalt und Schutz von Wohnraum

(Wohnraumschutzsatzung)

wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
beim Zustandekommen der aufgefiilhrten Satzung nach Ablauf von sechs Monaten
seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaR bekanntgemacht worden,
c) der Satzungsbeschluss ist vorher beanstandet worden oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher geriigt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Briihl, den 17.07.2025

DER BURGERMEISTER

In Vertretung

MS ,3/».

Andreas Brandt
Erster Beigeordneter
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Offentliche Bekanntmachung
der Stadt Briihl

Beschluss zur erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes
04.22 ,,Gewerbegebiet nordlich Berzdorfer StralRe / 6stlich Engel-
dorfer StraRe“
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und Durchfithrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Briihl hat in seiner 6ffentli-
chen Sitzung am 03.07.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der bei Beschlussfassung
glltigen Fassung die erneute Aufstellung des Bebauungsplans 04.22 ,Gewerbegebiet
nordlich Berzdorfer StralRe / Ostlich Engeldorfer Strale”
beschlossen. In selbiger Sitzung wurde die Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Be-
bauungsplan soll im Regelverfahren mit Umweltpriifung gem. § 2 BauGB aufgestellt wer-
den.

Vorrangiges Planungsziel ist es die vorhandene Sondergebietsflache als Gewerbegebiet
auszuweisen. In diesem Zuge soll die Verkehrsflachenfestsetzung ebenfalls an den Be-
stand angepasst werden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 2050, 1893, 1915 (teilw.) und 2010 (teilw.) (Ge-
markung Brihl, Flur 34) mit einer GesamtgroRe von rd. 8.400 m?. Das Plangebiet wird
im Norden durch die Flurstiicke 895, 528 und 667 (Gemarkung Briihl, Flur 34), im Osten
durch die Flurstiicke 1949, 1950 und 1958 (Gemarkung Briihl, Flur 34), im Stden durch
das Flurstiick 2078 (Gemarkung Briihl, Flur 34) und im Westen durch die Engelsdorfer
StralRe begrenzt.

MaRgebend ist der beigefiigte Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung erfolgt durch Veréffent-
lichung im Internet. Zusatzlich wird eine leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeit in
Form einer offentlichen Auslegung der Unterlagen zur Verfligung gestellt. Biirgerinnen
und Burgern wird Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben in der Zeit vom

18.07.2025 bis einschlieBlich 05.09.2025.
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Die Unterlagen kénnen innerhalb dieser Frist auf der Homepage der Stadt Brihl
(bruehl.de) unter Planen, Bauen & Umwelt - Planverfahren -2 Aktuelle Beteiligungen o-
der unter https.//www.o-sp.de/bruehl/beteiligung eingesehen werden. In diesem Beteili-
gungsportal besteht auch die Mdglichkeit eine Stellungnahme digital abzugeben.

Die Planunterlagen kénnen zusétzlich im Rathaus A der Stadt Brihl, UhlstraBe 3, Fach-
bereich Bauen und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt, wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Im Ubrigen stehen die Mitarbeitenden der Abteilung Planung und Umwelt fiir Riickfragen
unter den Telefonnummern 02232/79-5170 oder -5160 zur Verfugung.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehenden Beschlisse zur erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes 04.22 ,Ge-
werbegebiet nérdlich Berzdorfer Strale / 6stlich Engeldorfer Strae” sowie zur frithzeitigen
Beteiligung werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise zum Datenschutz:

Wenn Sie sich im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zur Abgabe einer Stellungnahme
an uns entschlieRen, bendtigen wir Ihre persénlichen Angaben, um den Umfang lhrer Be-
troffenheit oder |hr sonstiges Interesse hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens beurteilen
zu kénnen. Die Stadt Briihl speichert die darin gemachten Angaben, wie lhre persénlichen
Daten mit vollstandigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und E-Mailadresse. Alle Daten
werden zur Bearbeitung der Stellungnahme verwendet.

Zudem verwenden wir lhre persénlichen Daten nach Abschluss der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) wahrend eines Bauleitplanverfahrens,
um Sie Uber das Ergebnis der Prifung lhrer Stellungnahme und deren Beriicksichtigung
zu informieren.

Wir verarbeiten |hre Daten nach § 3 BauGB und Artikel 6 Absatz 1 Satz 1 e) Daten-schutz-
Grundverordnung (DS-GVO) zur Wahrnehmung einer Aufgabe, die im 6ffentlichen Inte-
resse liegt und im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit, die der Stadt Briihl tiber-
tragen wurde. Wir benétigen lhre personenbezogenen Daten, um unsere Aufgaben erfil-
len zu kénnen. Sofern wir die fir unsere Aufgabenerfiillung erforderlichen Daten nicht er-
halten, besteht die Moglichkeit, dass wir Ihr Anliegen nicht bearbeiten kénnen.

Brihl, den 15.07.2025

Der Biurgermeister
n Vertretung

ity R

(Andreas Brandt)
Erster Beigeordneter
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Bebauungsplan 04.22
"Gewerbegebiet nérdlich Berzdorfer Stralle / dstlich Engeldorfer Stralle”
53. Anderung des Flachennutzungsplanes

25218 1apoplebu3d

- : |
UBERSICHTSPLAN MaBatab Grenzs dss Ausschnitt aus gar
1:1.250 Gaftungsbarsiches Lieganachattakars
ca. 4157 vom 01.04.2025

Stadt Briihl — Der Blrgermeister
Seite 3 von 3



- 169 -

Offentliche Bekanntmachung
der Stadt Briihl

Beschluss zur erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes
04.23 ,,.Sondergebiet Fachmarktstandort
sudlich Lise-Meitner-Strae*
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Briihl hat in seiner 6ffentli-
chen Sitzung am 03.07.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der bei Beschlussfassung
glltigen Fassung die erneute Aufstellung des Bebauungsplans 04.23 ,Sondergebiet
Fachmarktstandort stidlich Lise-Meitner-Strale” beschlossen. In selbiger Sitzung wurde
die Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Von einem Umweltbericht wird ab-
gesehen.

Vorrangiges Planungsziel ist die Festsetzung eines Sondergebiets zur planungsrechtli-
chen Sicherung eines bestehenden Fachmarktstandorts und Vermeidung von uner-
winschten Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 300, 307 und 300 (Gemarkung Brihl, Flur 23) mit
einer GesamtgréfRe von rd. 18.000 m?. Das Plangebiet wird im Norden durch die Lise-
Meitner-StraRe, im Osten durch die Flurstiicke 391, 171, 172 und 319 (Gemarkung Briihl,
Flur 22), im Stiden durch die Weisser StraBe und im Westen durch die Bergerstrale
begrenzt.

MaRgebend ist der beigefiigte Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung erfolgt durch Veréffent-
lichung im Internet. Zuséatzlich wird eine leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeit in
Form einer o6ffentlichen Auslegung der Unterlagen zur Verfugung gestellt. Blirgerinnen
und Birgern wird Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben in der Zeit vom

18.07.2025 bis einschlieBlich 05.09.2025.
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Die Unterlagen kénnen innerhalb dieser Frist auf der Homepage der Stadt Briihl
(bruehl.de) unter Planen, Bauen & Umwelt - Planverfahren = Aktuelle Beteiligungen o-
der unter https.//www.o-sp.de/bruehl/beteiligung eingesehen werden. In diesem Beteili-
gungsportal besteht auch die Méglichkeit eine Stellungnahme digital abzugeben.

Die Planunterlagen kénnen zusatzlich im Rathaus A der Stadt Brihl, UhlstraRe 3, Fach-
bereich Bauen und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt, wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Im Ubrigen stehen die Mitarbeitenden der Abteilung Planung und Umwelt fir Rickfragen
unter den Telefonnummern 02232/79-5160 oder -5150 zur Verfigung.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehenden Beschliisse zur erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes 04.23 ,Son-
dergebiet Fachmarktstandort sidlich Lise-Meitner-StralRe” sowie zur fruhzeitigen Beteili-
gung werden hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Hinweise zum Datenschutz:

Wenn Sie sich im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zur Abgabe einer Stellungnahme
an uns entschlieRen, benétigen wir lhre persénlichen Angaben, um den Umfang |hrer Be-
troffenheit oder Ihr sonstiges Interesse hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens beurteilen
zu kénnen. Die Stadt Briihl speichert die darin gemachten Angaben, wie |hre persénlichen
Daten mit vollstandigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und E-Mailadresse. Alle Daten
werden zur Bearbeitung der Stellungnahme verwendet.

Zudem verwenden wir lhre persénlichen Daten nach Abschluss der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) wahrend eines Bauleitplanverfahrens,
um Sie Uber das Ergebnis der Priifung |hrer Stellungnahme und deren Beriicksichtigung
zu informieren.

Wir verarbeiten lhre Daten nach § 3 BauGB und Artikel 6 Absatz 1 Satz 1 e) Daten-schutz-
Grundverordnung (DS-GVO) zur Wahrnehmung einer Aufgabe, die im &ffentlichen Inte-
resse liegt und im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit, die der Stadt Brihl tber-
tragen wurde. Wir benétigen lhre personenbezogenen Daten, um unsere Aufgaben erfil-
len zu kénnen. Sofern wir die fur unsere Aufgabenerfillung erforderlichen Daten nicht er-
halten, besteht die Moglichkeit, dass wir |hr Anliegen nicht bearbeiten kénnen.

Brihl, den 15.07.2025

Der Birgermeister
In Vertretung

ddotas B

/  (Andreas Brandt)
Erster Beigeordneter
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Bebauungsplan 04.23

"Sondergebiet Fachmarktstandort stdlich Lise-Meitner-Stralie"

UBERSICHTSPLAN

o\ X
/\ » D = »
MaBstab - Grenze des
1:2.000 r 1 Geltungsbereiches
L = J ca.18ha
Stand:
06.06.2025

Ausschnitt aus der
Liegenschaftskarte
vom 01.04.2025
UTM-Koordinatennetz
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Offentliche Bekanntmachung
der Stadt Brihl

Beschluss zur erneuten Aufstellung des
Bebauungsplans 10.08
"Kita nordlich TalstralRe, ostlich Theodor-Heuss-StraRe"
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal} § 3 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fiur Planung und Stadtentwicklung der Stadt Briihl hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 03.07.2025 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB in der bei Beschlussfassung giiltigen
Fassung die erneute Aufstellung des Bebauungsplans 10.08 "Kita nordlich TalstralRe, ost-
lich Theodor-Heuss-StraRe" beschlossen. In selbiger Sitzung wurde die Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefiihrt werden. Von einem Umweltbericht wird abgesehen.

Vorrangiges Planungsziel ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte”, um den dringenden Kita-Bedarf im Brihler Stadtgebiet
zu sichern.

Das Plangebiet umfasst ca. 8.800 m?. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Kier-
berg, Flur 6 und umfasst die Flurstiicke 230, 229, 231, 16, 226, 227, 224, 225, 232, 233,
234,223, 222, 228(tlw.) und 242(tlw.)

Im Norden wird das Plangebiet durch die Bahntrasse der Deutschen Bahn beschrankt. Im
Westen wird das Flurstick durch die Flurstiicke 230 und 229 begrenzt. Stdlich grenzt das
Plangebiet an die TalstraBe. Im Osten grenzt das Plangebiet an das Grundstiick der Haus-
nummer 62.

MaRgebend ist der beigefiigte Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung erfolgt durch Veréffentli-
chung im Internet. Zusétzlich wird eine leicht zu erreichende Zugangsmaéglichkeit in Form
einer 6ffentlichen Auslegung der Unterlagen zur Verfiigung gestellt. Birgerinnen und Biir-
gern wird Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben in der Zeit vom

18.07.2025 bis einschlieBlich 05.09.2025.
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Die Unterlagen kénnen innerhalb dieser Frist auf der Homepage der Stadt Briihl
(bruehl.de) unter Planen, Bauen & Umwelt - Planverfahren = Aktuelle Beteiligungen o-
der unter https://www.o-sp.de/bruehl/beteiligung eingesehen werden. In diesem Beteili-
gungsportal besteht auch die Méglichkeit eine Stellungnahme digital abzugeben.

Die Planunterlagen kénnen zusétzlich im Rathaus A der Stadt Briihl, UhlstraRe 3, Fach-
bereich Bauen und Umwelt, Abteilung Planung und Umwelt, wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Im Ubrigen stehen die Mitarbeitenden der Abteilung Planung und Umwelt fiir Riickfragen
unter den Telefonnummern 02232/79-5150 oder -5170 zur Verfigung.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehenden Beschlisse zur erneuten Aufstellung des Bebauungsplanes 10.08 "Kita
noérdlich TalstraRe, dstlich Theodor-Heuss-Strale" sowie zur frithzeitigen Beteiligung wer-
den hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Hinweise zum Datenschutz:

Wenn Sie sich im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zur Abgabe einer Stellungnahme
an uns entschlieRen, benétigen wir lhre persénlichen Angaben, um den Umfang lhrer Be-
troffenheit oder Ihr sonstiges Interesse hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens beurteilen
zu kénnen. Die Stadt Briihl speichert die darin gemachten Angaben, wie lhre persénlichen
Daten mit vollstandigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und E-Mailadresse. Alle Daten
werden zur Bearbeitung der Stellungnahme verwendet.

Zudem verwenden wir lhre persénlichen Daten nach Abschluss der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) wahrend eines Bauleitplanverfahrens,
um Sie Uber das Ergebnis der Priifung lhrer Stellungnahme und deren Beriicksichtigung
zu informieren.

Wir verarbeiten lhre Daten nach § 3 BauGB und Artikel 6 Absatz 1 Satz 1 e) Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) zur Wahrnehmung einer Aufgabe, die im 6&ffentlichen Inte-
resse liegt und im Rahmen der gemeindlichen Planungshoheit, die der Stadt Briihl tiber-
tragen wurde. Wir benétigen Ihre personenbezogenen Daten, um unsere Aufgaben erfiil-
len zu kénnen. Sofern wir die fiir unsere Aufgabenerfiillung erforderlichen Daten nicht er-
halten, besteht die Méglichkeit, dass wir Ihr Anliegen nicht bearbeiten kénnen.

Bruhl, den 15.07.2025

Der Burgermeister
In Vertretung

(Andreas Brandt)
Erster Beigeordneter .
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Bebauungsplan 10.08

"Nordlich TalstralRe, 6stlich Theodor-Heuss-Strale"

™

UBERSICHTSPLAN MaRstab ™ "™ Grenzedes Ausschnitt aus der
1:1.250 L. Geltungsbereiches Liegenschaftskarte
" ca.8.845 m* vom 04.12.2023
Stand: UTM-Koordinatennetz
06.06.2025
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Stadtteilverein Brihl-Vochem e.V.

Geschéftsstelle
Guido
Montenich
Agathastr. 2
50321 Briihl

Tel: 02232 — 500 76 34
E-Mail: meinvochem@outlook.de

MEIN VOCHEM

Stadtteilverein Bruhl-Vochem e.V.

Brahl, 07.03.2025

Bitte um Verdéffentlichung im Amtsblatt
Sehr geehrte Frau Esser,

vielen Dank fir Ihre Rickmeldung. Anbei finden Sie nebst dem Protokoll der
Sitzung, wo die Auflésung des Vereins beschlossen wurde auch den Antrag auf
Loschung im Vereinsregister, notariell unterzeichnet.

Wir bitten um Veroéffentlichung im Amtsblatt:

Der Stadtteilverein Briihl-Vochem e.V. wurde aufgelost. Die Glaubiger des
Vereins werden gebeten, ihre Anspriiche bei den Liquidatoren, unter
nachfolgenden Kontaktdaten, anzumelden:

Bettina Waldau, Frechener Str. 31, 50321 Briihl, meinvochem@outlook.de
Guido Montenich, Agathastr. 2, 50321 Bruhl, meinvochem@outlook.de

Bettina Waldau
i.A. des Stadtteilverein Brihl-Vochem e.V.

Stadtteilverein Brihl-Vochem e.V. « Geschéftsstelle
Agathastr. 2 - 50321 Bruhl
Bankverbindung: Kreissparkasse Koln
IBAN: DE61 3705 0299 0182 2721 12 « BIC: COKSDE33XXX



